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Diz Adolpho Sichero,residente e do-

miciliudo no Porto da Uniao Lstado de Santa Catharina,por seu pro=-

.

curador e advogado abaixo assignado conforme procuraan Junta, que

tendo adquirido,em virtude de adjudicaqao Judicial eue lhe foi fei

S ——

ta na fallencis de Tancredo Mbreira Gomes,em 23 de Margo d= 1923,
0o predio sito & rua Profassor Cleto, na cidade de Uniao da Vieto-
ria, Estado do Paranaique entad achava-se locado a ‘Amazonas Rio do

Brasil Pimpad,ao preco de Rs. setenta mil reis mensaes , (70$000)

e e w———

T ——— T e e

acontece porem que o alludido ingulino daade a data suprs referida
em que foi o referido predio adjudicado ao supplicante,deixou de
pagar o8 alugueres vencidos na importancis de Rs. oitocentos e qus
renta mil reisfaéquoo). E como assim o mesmo inguilino tenha fal-
tado & obrigagac que lhe e imposta pelo art. 6° § 1° da Iei n.
4403 de 22 de Dezembro de 1921,0 supplicante guer por isso notifi-
car 0 supplicado,para no prazo de vinte dias de que trata o arti-
go 8° da Lei do Inqulinato,despejar o referido predio, e restituir
a0 supplicante a respectiva chave sob pena gg_ngpﬂp ~azendo ser

o=

0 des pejo effactugﬂ . bor officisces de Justiga. OQutrosim,ficando

--..—...---"

desde ‘citado o supplicado para todos os demeis termos da caus
Ja‘eita pplicado p 8 o8 Geusis Termen.fs seuss =
ate ‘sentenca defenitiva. Nestes termos P. Tambem a V, Ex@ia que

i

seja servido ordenar a exped1an da competente carta pree&tnria




citatoria para as autoridades respectivas de Uniao de da Vietoria
ara o fim de ser efiectimada a notificaQag ¢ Ae esta com os docu=-
mentos que a acompanha feita e certificada a notificaqas ¢ decorrido

0 prazo legal, contadas e pagas as xustas seja a notificaqas julga-~

da por sentenga de V. Exciae na forma da Led.
Da-se a presente notificaqas,para 0 effeito do pazamento da taxa

judiciaria, o valor de 840$000.=

Nestes termos,

P. Deferimento,
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TABELLIZO DE NOTAS
Official do Registro Geral de Hypothecas |

Escrivio de orphdos e mais annexos
Comarca de Porte Tnias . |I
Santa Catharina |

o

Bento d'Cliveira Sobrlnho.TabeliiEO de Notas e mais anne-
|
|

MO

xos da Comarcea de Porto Uniao,Estado de Santa Catharina,

na forma da lei,etec,=-

CER T30 E0.

CERTIPFTICOUO, pvor me ser pedido verbalmente, que re-
vendo em meu cartorio o livro de procuragdoes sob numero
quatro,n‘elle,és'fls.oitenta e duas e verso,encontrei a
procuragao do tedr seguinte: Procuragido bastante que faz
Adolpho Sichero ao advogado Dr.Luiz Augusto de (tero, coyo
abaixo se deciara:-Saibam quantos este publico instrumentg
de procuraqﬁo hastante virem,que no anno de mil novecento
e vinte e quafro,aos auatro dias de mez de Fevereiro,neatj
cidade de Porto Uniao, Comarca de igual nome,Estado de Sand
ta Cathatina,em meu cartério.compareceu como outorgante
Adolpho Sichero,uruguayo, casado, commerciante e residente
nesta cidade, reconhecido pelo proprio de mim Tabelliso e
das duas testemunhas no fim nomeadas e assignadas, do que
dou fé;perante as quaes,vor elle outorgante me foi dito
que,por este publico instrumepto e na melhor forma de dif
reito,nomeava e constituia seu bastante procurador na co-
marca de Uniao da Victoria,Estado do Parand e onde mais
preciso fér,o Doutior Luiz Augusto de Ctero,braeileiro, viut

vo,advogado e residente na referida de Uniao d -

toria, com poderes especiaes e illimitados para reguerer

—

no fdro da comarca de Uniao da Victoria e onde mais precis

so fdr o despejo dos inquillinos Modesto Cordeiro e Armazo-
nas Rio do Brazil Pimpéo.residentes nos predios de sua

propriedade, sitoe na rua 3 de Maio e Professor Cleto;podeh-

do para esse fim requerer notificagdes,citagdes,despejos




e tudo o mais que necessario fdr para que os referidos
predios sejam desoccupados,podendo uear de todos os recurs
scs legaes,tanto er primeira coro em segunda instancia, as4
sim como tentar as acgoes necessarias para a cobranga de
alugueis que lhe sao devedores os inquillinos acima, e subg-
tabel ecer esta se convier,Ficando por esta procuragao cast
sados todos os poderes conferidos ao advogado Dr.Antonio
Csnavarro Pereira,em procuragao de proprio punho,do anno
proximo passado,o que tudo havera por bom, firme e valioso
Assim disse,do que dou fé,me pediu este instrumento que
depois de lhe ser 1ido e achado conforme,acceitou e ascigs
na com as testemunhas Jpyme Corr@a Pereira e Jodc Baptist
da Silva,minhas conhecidas,do que dou fé&,Bu,Bento d'Clivei-
ra Sobrinha, Tabellido,que escrevi e assigno.(Estd colla=
da uma estampilha federal do valor de dois mil reis e as=-
sim inutilisada):4-2-924,Porto Uniao,4 de Fevereiro de
1924, T.bellido Bento d'Cliveira Sobrinho.Adolpho Sicherq.

Jayme Corré&a Pereira.Joao Baptista da SilVa.-éfa Qe Q9.
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Sublica Founa

TABELLIAO

CoryT'87_

TABELLIAD
fo e um documento gue me foi apresen=

Gabricl Fibeir ) 3

tado & cujo conteudo € o seguinte;}

Antonio 4lves Cordeiro primeiro Tabelliso de Notas dserivao dp
Civel e Comnercio e mais snnexo8 da Comarca de Unig@o da Vietor
ria, Ystado do Paraund. Certiddc Certifico a pedido verbal de
pessoa interessads gque revendo em meu cartorio, 03 autos da

fallencia de Tancredo lorsira Gomes, delles consta o talaoc do

iaeguinte teor: Langamento folhas um.lumero treiad. dxercicio

[de mil novecentos e vinte treis. Certifico que o Senhor Adol-

pho 3ichero deve a importanciz de cento e setenta e wm mil qup-
trocentos e dezesete reis correspondente 2o imposto de ecineco

por cento sobre creditos hypothecarios e antichreticos, confor-

me 8 inscr;pqéo no livro resvectivo sob nfimero cinco. Collectp-

ria das Rendas Federses de Uniz2o da Victorias em winte treis &
|

|

llargo de mil novecentos e vinte treis. O Escrivao Joaquim Igna -

(eio de oza, Recebi em vinte treis de liargo de mil novecentos
|

e vinte treis. O Collector Joso laris Marcondes. A3ta confor-

me a0 original a que me repbrto & dou fé. su, Antonio Alves

Cordeiro, dscrivao gue o dactylographei e assigno 8os seis di
a3 do mez de Fevereiro de mil novecentos e vinte quatro. (So-

bre ume estampilha egtadoal mo valor ds seiscentos reis' devi

I

damente inutilisada, 18-se o segninte:) seis/dois/vinte guatr

O

Uniso da Viectoria, seis de Fevereiro de mil novecentos e vin-
te guatro. Antonio Alves Cordeiro.-NADA meis se continha em dji-

to documento gque me foi apresentado para ser reproduzido por

|
|
j
|
|




rcopia legal e authentica e a0 qual me repbrtp; e tendo do mes-
'mo bem e fielmente feito extrshir & presente publica férma, a‘

'conferi com o original e por achal-a em tudo conforme & suba-

|

| erevo e assigno em publico e raso, entregando-a ao portador,

ijuntamente com aquelle dito original, depois de fambem confe-
rida e concertada pelo meo collega primeiro Tabelliso Manoel
|

José Gongalves, do gue dou £é, nesta cidade de Curityna, Ca- |
| pital do hstado do Parand, ao3 vinte e um de Marco de mil no-
Fvecentos e vinte e quatro, & eu, M é&@m

|
'4&4&4 gvl/f ,Tabelliso interino, o subscrevi. l
e 5 E |

|
g : Conferi e assigno em publico e raso:

\Mm teste gde Verd!

TS
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TABELLIAO de um documento que me foi apre-

Gabriel Hib

|

8
61“‘3} gentado cujo tedr € o seguinte: |

DI0. Certifico gque o Semhor Adolpho Sichero acha-se quites com

|
|
Camara lfunicipsl. Uniso da Victoria - 4atado do Paranéd. CERTI

e3ta lunicipalidade 4o imposto predial, de seus predios sitos

O e —

-

|
43 rusg treis de Maio e Professor Cleto. (Sobre uma estampilhﬁ

-

s -

: |
estadoal do valor de seiscentos reig,_ggy;QQaente_ingtiliaa@a;

lE-ae:)_gito—dois-novecentos e vinte quatro. Uniso da Victorii,

oito de Fervereiro de mil novecentos e vinte quatro. Ranulpho
Costa Pinto. Procurador da Camars. (Abaixo estava um carimbo
com 03 S8eguintes dizeres:) Camara luncipal - Sgtado do Parané,
Unigo da Victoria. Nada msis se continha em dito documento

que me foi spresentado para ser reproduzido por copia legal e

authentica e ao qual me repbérto; e tendo do mesmo bem e fielmeén-

T

te feito extrahir a presente publieca férme, a conferi com o of

riginal e por achal-a em tudo conforme 2 subscrevo e asaigno
¥

N .
em publico @yraso, entregando-a 8o portador, juntamente com e
aquelle dito original, depois de tambemconferida e concértada
pelo meo collega primeiro Tabelliso Hanosl Jo3é &Gongalves, do

.

que dou fé, nesta cidade de Curityba, Capital do usstado do Ea:

rand, aos vipte de kargo de mil novecentos e winte quatro.‘g?;
] !







TABELLIAO
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TABELLIAO de um documento gue me foi apresen-
@ L ."* “;“-
9361'18[ g?z’&m "/ |tado e cujo tedr é o seguinte:
P

Antonio Alves Cordeiro primeiro Tabelliao de lotas, wsscrivao

do Civel e Commercio e mais annexos ds Comarca de Uniao da Vi
ctoria. Astado do Paranid. Certidso Certifico .por me ser pedidb

verbalmente gue revendo em meo eartorio, os sutos da fallen-

cia de Tancredo lMoreira Gomes, delles ag folhas cento e vinte
e duaa, se encontra o recibo do Seguinte teor: Para quitaqﬁo
do credito de Adolpho Sichero na fallencia de Tancredo Morei-
a ra Gomes recebi em adjudicag2o as duas casas que haviem sido
hypothecedas =20 mesmo, conforme se vé nos sutos da referida

fallencia, Unifio da Victoria, winte treis de liargo de mil no-

vecentos e vinte treis. PP de Adolpho Sichero Antonio Canavar

ro Pereira. Sellado com seiscentos reis de sellos federaes-

1

Zsta conforme ao original a2 gque me reporto e dou £4. Eu, Anto
nio Alves Cordeiro Zscrivao que o dactylographei conferi e as-
8igno eos seis dias do mez de fevereiro de mil novecentos e
vinte e quatro (mil novecentos e vinte quatro.) (3obre uma es-
tampilha estadoal do valor de¢ seiscentos reis, devidamente i-
nutilisada, 18-se:) Unifo da Victoria, seis de Fevereiro mil

novecentos e vinte quatro. &ntonio Alves Cordeiro. Hada mais

32 continha em dito documento que me foi apresentado para aér

reproduzido por copia legal e authentica e 2o gqual me repdrio

e tendo do mesmo bem e fielmente feito extrahir a presente pu

blica férma, a conferi com o original e por achal-a em tudo

-




confédrme a subscrevo e assigno em publico e raso, entregando-

a0 portador, Jjuniamente com aquelle dito original, depois de

0

tambem conferida e concertada pelo meo collega primeiro Tabeld

1li80 Manoel Josd Gongalves do que dou £, nesta cidade de Cu-

rityba, Capital do £stado do Parané, aos vinte de Marco de mil

novecentos e vinde quatro. é. M

" labe 11iSo

I;“\“'J.w-yb“ ~~ Parand /i

rﬁ”’?f:&
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TABELLIAO
de-um documento que me foi apre-

 Sabriel Hibei 2
| sentado e cujo tedr e o Seguinte
dntonio Alves Cordeiro primeiro Tabelliso de lNoteas, Zscrivao

do Civel e Commercio e mais annexos da Comarca de Unifo da Vi+

ctoria, dstado do Parand. Certidao Certifico a pedido verhal

de pessoa intersssada que revendo em meo cartorio, oa sutoa dsg

~ 1
da fallencia de Tancredo Moreirs Gomes, delles as folhas cent?
! |
|

le dezenove, consta & petigAao do seguinte tear: sxellentissimo

ldenhor Doutor Juiz de Dirsito da Comarca de Unisc da

& Piz Adolpho dichero por seu bastante procurador infra assigna+
| |

T4

Victorisa,
|

do que sendo credor previlegisdo e como tal classificado na

fallencia de Tgncredo loreira Gomes vem muito respeitosamente

reguerer 2 Voaga sxellencia gue, de accordo como o estatuido

ino artigo oitocentos e vinte dois do Codigo Civel, lhe sejem |
| '
| |

a2djudicados o3 immoveis cque lhe haviam-gido hypothecados como.

lconsta dos autos da referida falleneis. & por ser de Justice

Pede -L.- Jeferimento. Uni&o da Vjctoria, dezenove de largo.de

mil novecentos e vinte treig. (Assignado} Antonio Canavarro
|

Feraira. Jelldda devidamente ., DESPACHO: J. deferido. Uniao da

e

(¥ietoria, vinte - treis- novecentos e vinte treis. Paulo lon-
1

teiro-~ Lra o gue g8 coniinha em dita patiQéO‘a gue me repdrto

e dou fé. Zu, Antonio Alves Cordsiro Taballiso que & ascrevi,

conferi, dactylographel e agsigno em seis quatro de Fevereiro
|
{de mil novecentos e vinte guatro. Uniso da Victoria, seis de

I

|fevereiro mil novecentos e vinte gquatro. Antonio Alves Cordei
1

-r




"]

Cordeiro. ads maia se continha em dito documento gque me fol

apresentado pers ger reproduzido por copia legal e authentics
e a0 qual me repérto; e tendo do mesmo bem e fielmente feito

Ta 3 4- 2 g - s : s : |
| extrahir a presente publica férma, a conferi com o original ¢

| por achal-a em tudo conforme 2 subsersvo e a33igno em publicd
|

e raso, entregando-a 2o pnortador, juntemenie com squelle dito

@

| original, depois de tambem conferida conceratada pelo meo

Goncalves, do que dou |

Y

| collega primeiro Tabelliso lianoel José
| f6 , nesta cidade de Curityba, Captial do sstado do Parand , 80:

b, A
e de Marcgo de mil novecentos e vinte guatro. ’ <

2 Aaco.:
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TABELLIAOD

Sabriel Hibeiro,

- tado e cujo telr é o seguinte:

de um documento gue me foi apresen-

4ntonio 4lves Cordeiro primeiro Tabelliso de Lotas, dscrivao
do Civel e Commercio e mais annexos da Comarca de Uniao da Vi
ctoria, Zatado do Parand, Certidso. Certifico por me ser pedido
pessoalmente gue revendo em meu cartorio, o3 autos da fallen-
cia de Tancredo lloreira Gomes, delles as folhas cento e vinte
e um, 3¢ encontra o tslaoc de i@posto de transmisfo do Ssguin-
te teor: Arreccadagfo das Rendas do Zstado do Parand. Lxercici¢
‘& de mil novecentos e vinte dois - mil novecentos e vinte treis
Série nao langado. lumero setenta e um mil oitocentos e nove.
Reis um conto tresentos s vinte seis mil reis. O Senmhor Adol-
pho Sichero pagou nesta Collectoria a quantia de Reis um con-
to trezentos e vinte e 3eis mil reis, proveniente de seis por
cento, meio por cento e vinte por cento addicionses de irans-
migao e tranacripqgo, sobre a importancia de Reis desesete

contos de reis, por guanto lhe foi adjudicado duas casss de

madeira cobertas de telhas, 8ifgs a rua Professor Cleto e Trefs
de lMaio nesta cidade, na fallendia de Tancredo Moreira Gomes

A ex g

como credor previligiado. Collectoria de Unifo da Victoris em

vinte treis de liargo de mil novecentos e vinte treis. O Colle

ctor Francisco da Rocha Loures. d4std conforme 20 original a
ue me reporto e dou fé. Lu, Antonio Alves Cordeiro Tabelliag
que a deetylographei, conferi e asaigno aos seis dias do mez

de Fevereiro de mil novecentol e vinte e treis- (Sobre uma ed-




s
et

eadtampilha estadoal do valor de sSeiscentos reis, devidamente
inutilissda, 18-se o seguinte:) seis/dois/vinte quatro. Uniso

da Victoria, seia de Févereiro mil novecentos e vinte guatro

que me foi apresentado para ser reproduzido por copis legsl e
euthentica e 80 gqual me repdrto; e tendo do mesmo bem e fiel-
mente feito. extrahir a presente publica férma, 2 conferi como
loriginal e por achal-a em tudo conforme a Subscrevo e assigno

©em publico e raso, entregando-a 80 portador, juntamente com 2

quelle dito originel, depois de tambem conferids e concertada
[pelo meo collega primeiro Tabelliao lianoel José Gongalves do

que dou. £é, nesta cidade de Curityba, Capital do datado do Pad

rand, 803 vinte um de Uargo de mil novecentos e vinte quatro.

1.0-,: C%..‘.';

Antonio Alves Cordeiro. liada mais se continha em dito documento
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Por embargos & acgdo de despejo de fls.,diz A-

mazonas Rlo do Brasil Pimp@o,como embargante
contra

Adolpho Sichero;como embargado,por esta ou

melhor forma de direito,o eseguinte

E. g T N.

1.

P. e doe autos consta que o embargado se dizendo donfo do predio
da rua'Pfdfgéﬁor Cleto,da cidade de Uni&o da Victoria,dcste Estado,
por tel-o adquirido em virtude de adjudicacdo judicial,prordz contra
o embargante a presente acgao de despejo sob & allegacdo de ndo ter
0 mesmo embargante,pago os aluguerez de Rs. 70£000 mensaes,desde achel-
la adihdicaqﬁo; e mals

2

P.que,por iseo e porque o embargado funda o seu direito em dispogi=-
tivos da lei n.4403 de 22 de Dezembro de 1921 ,confessou elle tratardse
de locagao senm contracto escripto,anterior &4 pretensa acquieicao poT
adjudicaeao; assim sendo

3.

Preliminarmente

P.que o embargado & pessoa illegitimg'para o0 exercicio da acg@o
proposta,porque nao provou a sua qualidade de provrietario do predid
em questao e ndo exhibio o talfo do pagamenta da decime urbana ou ddg

imposto @redial ou de prova de isencdo;

De meritis 4,
P.que,quando mada disso houvesse,ainda assim improcedente deveria sdr
Julgada a accao proposta,porquanto o embargante nada deve ao embar-
gado,visto estarem pagos todos os alugueres vencidosj o preco do alm-
guel Jjamals fol o pedido ou allegado,mas,sim o de Rs. 50$000 mensaes
© 0 embargante fez no predio alugado,com expressgo consentimento do

locador,bemfeitorias uteis e necessarias de valor muito superior aos

alugueres vencidos; de facto, -




“Ha

P. que,tendo tomado o predio em quest&o,por aluguel,de aéu ﬁfopri%-
tario Tancredo Moreira Gomes,ao prego mensal de Rs. 50#000,& este pa-
gou oe slugueres vencidos até o dia 10 de Novembro do anno de 1922
| ( doct, Junto sob n. 1); e mais
i 6.

P.que,tendo ordem expressa desse propristario,desdse Abril dacuelte
anno, para Tazer no predio alugado bemfeitorias nteie o necessarias
cujo importe deviam ser imputados nos alugueres cue se vencessem,fex
de facto ditas bemfeitorias no valor de Re.l:513%280 ( docts. nes. 2,
%2 e 4); em consequencisa

7e
P.que os alugusres été por adlantamento ficaram parfos até Jurho dg
1926,cabendo ao embargante ¢ direito de reter dito predio até esse
tempo,ou até o pagamento daquella quantia (Cod. Civil,art.1199): nes- =

sa conformidade

e

P.que o embargado,ai.de facto tivesse adquirido o predio em ques-
tdo,teria essa acquisicf@o esido poeterior a esses raﬁtos-todoa e por
elles eetaria obrigado,nfio sb porque teris adquirido a cousa com os
direitos e obrigacoés a ella inherertes,mas,ainda porque nio ignora-
va os factos donde decorre o direito do ombargante,factos esses,alidd,
do eonhecimento de todos em Unido da Victoria e Porto da Unifo: dessg
modo

Pe

P. e & patente que o embargado veio a Julzo de manifesta mé £é,pe-
dir o que lhe nao é devido,razfo pela gqual condemnado deve ser a dei-
xar o embargante habitar o predio,sem pageamento algum,pelo tresdobro
do tempo nue falta para prahenéher o praso doe alugueres jJa pagoe (an-
tigo 7 da lei n. 4403 citada); por isso tudo

10 1

P.aue os presentes embargos devem ser recebidos e processados nos ]

proprios autos e afinal Julgados provados,para o fim ou de =e julgar

o embargado pessoa illegitima para o exercicio da accao proposta,ou

.




2

it
ou de ser esta declarada improcedente,condemnando-se,em qualquer ca~

B0,0 embargado a deixar o embargante habitar a casa que occupa pelo

Lredobro do tempo,sem pagar aluguel,e nas custas.

. ‘Protesta-s~ por todas as provas em direito admittldas,
nomeadamente pelo depoimento pessoal do embargado,mediante precatoria
? sob pena de confesso e por cartas de inquiricéo de testemunhas para

[Iniao da Viectoria e mais onde convier e

PP. NN. e Custas-.

PP-R-G- o tlr.
Com quatro documentos.
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Contrariande eos embarges de fls,

diz 2delphe Sichere,come embargade,
; ‘ Centra

Amazonas Rie de Brazil Pimpao,come

direite, o seguinte;
E. 5. N,

.,

Preliminarmente

a
Provaré que na especie sub judicie, nae se trata,ceme pretende

0 embargante de ume acgao de despeje, e sim de um mére aviso ou

- —— -

#otificagéo para o fim de que dentre de vinte dias qﬁéw§;i.éésié
Lado em audiencia,desoccupe o predie em questae;
| 2)

Provard que & acgao de despejo sémente seré propesta depeis de

! P o a oA , ’ .
exgotade o praze do aviso ou netificagao,isto € sere expedide e

mandade de despeje parae que o embargante dentre de vinte e quatro

toras deseccupe o predie, seb pena de ser o despejo feite par

fficiaes de justiga, e dentre desse prazo de vinte e quatre he-

rss €, entéq_gug tefdologar es embargoes,tude o mais que se fizey
éntes é extemporaneo,meios protelatorios de que langa mse o em-
Pargante para reter o preédie em seu poder;

| 3) |

%Bovs:é gue 0s avisos ou notificaqaos nao nzo embargaveis,viste
como é expresso em lei que aos avisos para despeje nao cabe re=-
curso algum. E o que se infere,clara e insophismavelmente do tej
to da lei. O aviso far-se-a por meie de pedigae dirigida ae
Juiz- Competente, SEM RECURSO,e mendade entregar &

parte quarents e oito heras apés a realizagse da

diligencia,dandm-se contra fé a parte centraria,

( Lei n., 4,403 de 22 de Dezembro de 1921,art.3)

g5

embargante,neste. e na melhor vis de

.

o

> 1/

4



e}

4)
Provard que na hypothese dos autes,nao fei observada a supra ci|
|ada disPOSiggo de. chemada lei do inquilinato,entreg:ndo-se & |
parte embargada o notificante,os autes de notificagae ou avise, |
guarenta e oito horas,apés a realizagao da diligencia:
8) i
ovard que nao se arcumente que & lei invocada nae se applica é
ypothese des autes,visto 2 Consolidacao das Leis da Justica re-
e ral adnut.thc embarge & netlflcaqao,poz.s € sabide,é do Cod. Clv
rt 4"ue a lei sé se revoga ou derroza por outra lei; mes & |
isposicao especial nao derroga & geral, nem a geral revoga a es
ecial,senﬁo‘quando a ella ou ao seu ASSUMPTO,SE REFERIR,ALTE-
{ANDO-A EXPLICITZ OU IMPLICITEMENTE;.
6)
ovard que tendo a Lei do Inquilinato feite explicitemente refe
encias 2o assumpto relativo aos avisos que senhorio dirigir ao |
ngulllno ngo permlttlndo qualquer recurso, € evidente que esse
exto de lei suspendeo toda e qualquer eutro que exists em sentl

o contrario;

7)

ovaré que nenhume. procedencia tem a allegagae de que o embargar

o seja na especie em aprecgo parte illigitime,pois é proprietarie
%o predie que quer desoccupado como ests provedo & ultiva eviden
nacrngae no Peglétro de Immoveis: e sendo como € proprietario
‘absurdo seria pretender nao podcsse elle usar de um direito do
guel € tituler;

" 8)

Provard que,quando o aviso ou notlflggggﬁrégig.que se desoccu- |
pe um predio comportasse o recurso de embargos,o que absolutemen
Le- negamos , mesmo assim os embargos que decorrem de fls a fls,

nao podiam- e nem deviem ser recebidos nos proprios asutos, e sim

| aa Ll e <

oL




em auto spartede,visto como, o embargante nao prevou incontinenT

&ue tivesse feito no predie bemfeitorias necessarias ou utels,

e T

|
stasultlmas com expresso consentimento do senhorie; (Cod. Civ

B

art. 1199)

| 9)
|

De feito,

Provard que, a carta de fls 31, nao prova houvesse autorizacae

quer de Tancredo Moreira Gomes,primitivo preprietarie,quer do em-

bargedo actual proprietarie,para fazer as bemfeitorias de que

%retende indémnizao o embargente, e sim por Manocel Lopes Lima,

pessoa que nao € e nem nunca foi proprietario do predio em quest

tao e nem tao pouco prova,por nenhum meio de prova,dos admitti-

dos em direito,para o caso que seria & procuragao,intrumento do ‘!
=

mendato,estivesse autorizado a mander fazer as suppostas bemfeit

rias;

10)

Provarz que,as suppostas bemfeitorias a que se refere o papel

de fls 82 e 33,nao foram feitas no predic em quest&o e sim em C;)/}

tmlpredlo ou melhor na casa do Snr. T, M, Gomes,por ordem do
Snr Jmazonas Pimpao,pessoas inteiramente distinctas das em a-
Preqo ques documentos foram juntos =zos sutos para tao sémente
estdbelecer duvi as e nada mais;

K 11) 1lem disso,

| -~
Provarsg que os papeis de fls 30,31 e 33,sa0 visivelmente simula

L]

%dos, e por isso nullos,o que se prove com a tinta com que fo-
rem elles escriptos, e bem assim pela date do reconhecimento’
!das firmas,o que somente foi feito,apenas dois dias depois de
ser o embargante notificado para entregar o predio em aprecgo;
12)
E, nao é 86

lguelles documentos, si € que se pode chamar tal,nenhum effe;tJ

poders produzir em relagao ao embergado,que na especie é tercei




| |

I»}_mrq].u;t:lzl.t.f:: nao forem elles trancriptos como mande a lei,no regis-
|

**tro de Titulos e Documentos:

i
| _ E mais i | l
|

| | 13

Provara que os effeitos dos instrumentos particulares,pois aguel-
68 papeis nao podem ser outra cousa, bem como os da cessago,nao
e operam a respeito de terceiros; antes de transcripto no regis-

#ro publico,( art. 135 do Cod. Civ)

Portanto,

| 14

Provara que os Igeriptos particulsres asslgnados fazem prpva en=-

re a8 partes, Para valer contra tnrcelros , quer dizer contra os

S

que nao tomaram parte no acto, nao basta que esteja assignado, de
we ser transcripto no registro publico. Este Registro € o credado
ﬁela lei . 973, de 2 de Janeiro de 1903, para authenticar,conservar
Pu perpetuar documentes, e para os effeitos do art. 5 da-lei n, |

bg de 23 de Agosto de 1892,isto ¢ para imprimir, ao instrumento

particular, validade a respeito de terceiros.

E mais
15
Provard que nao se podtrd argumentar de, modo algum,que estando

ipenas as Tirmas reconhecidas por tabellizo seja o bastahte pa- |

a valer contra terceiro, Nao. E'essencial a transcrlpgao no re=
ferzdo Registro de Tilus e Documentos. Tanto asgim & que Clovis |
evllaqua 0 consagrado doutrinador de nosso Direito, ensina »com

4 clareza deslumbrande que lhe & peculiar que, nem o reconheci=-

!
mento da firme, nem a apresentagao em juizo ou repartigao publi-

- 1
da,nem o fallecimento de algum dos signatarios sao circumstancias

- % i
destacadas no Codigo, para tornar o acto valido em relagao a ter|

|
deiros. Sdmente .nas procuragao( art 1.289 $ 4) o reconheclmento ‘

ds 1etra da firme € declarado condigao essencial & sua valldade




em relagao a terceiros; ( Cod. Civ.Com, 1) Vol pag 428)

: Consequentemente

16) _
Provard que taes documentos, se assim se os pode chamar nenhum,
absolubamente nenhum efeito poders produzir em relagao ao embar-

gado que na hypothese é inquestinavelmente terceiro:

b= o - Admais.
i . 17) ‘

Provard que,mito embora,antes do embargado ter adquirido o pre+

ﬂio em aprego tivesse elle sido logado 2o prego de 50$000 mensa-

ea como allega 0 embarg ante, o que e _certo que nao e o embarga-

Gl s

ﬂownbr gado a respeltar o contracto anterlor,que rompeu-se,9013

| 8i duwante a locagao,for aliemado o predio; nao ficard o
E adquirente obrigado a respeitar o contracto( por escripto
| ou verbal)se nelle nao for consimada a clausula da sua

| vigencia no caso de allen;an e consngr de reglstro‘?u-
J blico. ( Cod. Siv. art 1197) o N
1 G B ek % ainda,

{ 18) £

\Provard que,admittindo-se para argumentar,iue 0 embargante t1-
vedse feito as hemfeitorias uteis que allega, no predlo em ques=

tdo, deveria se ter apresentado como credor civil na fallencia

de Tancredo Moreira Gomes, em epochs, habil pela quantla que se diz

com dlrelto a 1ndemnlzaqao,p01s se d1v1da por. ventura ex1ste e8]

wa 3 que § o d-vedor do embangante

| )] L 4 T ; i —19 bl e

'sente processo de notlflcagao oara obrigar o terceiro que € o

|
embargante;

Alem disso,
) 450 | TP A . L e L

26

Provard que,nenhuna procedencia tem a allegagho do embargante

-

Provard que, nenhum onus real acompanhou a cousa obJecta do pre-

)

*




‘Q} MalL ¢ talen da dload e

feita no item n. % dos embarges de fls, quando levianamente af-

—

-/ firma que o embargado nao exhibio o talao do pagamento da decima

urbana ou do imposto predial ou & prova de sus isengao. Para a-

|
valiarmos até onde chegam as falsidades do embargante, na sua |

’ ‘ 2
s by ﬂ’i'fa‘_wtainmm.

| argumentagao, basta ler-se a Seguinte certidao gque se acha nes-
tes autos a fls 6:= CERTIDAO. CERTIFICO QUE O SENHOR ADOLPHO
SICHERO ACHA-SE QUITES CUM-ESTL MUNICIPALIDADE DO IMPOSTO PRE-
DIAL,D& SEUS PREDIOS SITOS £S RUAS TREIS DE MAIO;E PROFESSOR |
 CLETO( este ultimo pre.io o em aprego), UNIZTO DL VICTORIA?0ITO
D FEV.REIRO D2 MIL NOVECENTOS L VINTE E QUATRO* RANOPHO COSTA
PINTO, PROCURADOR DA CAMARA,ETec,

~»

" E mais youy

'Prévaré gue nao ha a menor razao pars que o embargadbeseja,co-
mo ¢ desejo do embargante, cond-mnado a deixal-lo residir no p%e
dio, sem puazamento algum, pelo tresdobpro do tempo que falta pafa
prehencher o prazo dos alugueres,jd pagos, porgue na hypothese!
| nao occorre, como ¢ facil se inferir, o priﬁcipio de direito in-
vocado,ds lei de Inqulinato; : |
Isto posto,
Provars que a presente contrariedade deve ser receﬁidé,para ser

reformzdo o despacho que recebeu os embargos, por nao ter cabi-

mento o recurso na especie em aprego,e’ quando assim nao enténd% |
o sabio julgador, fard justica em mandar que os mesmos sejam pro
cessados- em =utos aprtados por mao haver prova ificontinente dé”
emfeitorias uteis ou necessarias dovidamente' autocizadas pelo|
senhorio,para, afinal como € de direito & rigorosa justiqa,jﬁlﬂ'

gar improecedontes os'embargos e decretadop o despejo para to-

dos o8 -effeitos de direito




ig

Protesta-se por todos os meios de provas admittidos em direite

inclusive pelo depoimento pessoal do embargante, juntada de docu-

mentos, e inguirigao de testemunha,

' P.RJCLY, NN,

s T

|

o -




REPUBLICA DOS ESTADOS UNIDOS DO BRASIL

JOSE JULIO CLETO DA SILVA

2+ Tabelliio de Notas, Official do Registro Geral de Hypothecas,
Escorivio de Orphios e Ausentes da Comarea de
UNIAO DA VICTORIA

Estado do Parana
\ > SEHSAS
= \ g '
o i \ Certidao
_;_ \ E
> Certifico, a requerimento verbal do Snr.Adolpho Sichero

/A

/ T?ll!;tm;x;an —.n‘-_ﬂr‘ﬂ!“‘" P T—
ser registrada por extracto,tendo dado entrada as fo-

B _T lhas cento e setenta,sob numero dois mil quinhentos e
trez do Livro Numero Dois Protocollo do Registro Geral

de Immoveis desta Comarca,uma carta de adiudicﬁiég Egﬂr

, Sada a favor de Adolpho Sichero e para titulo e conser-
S —— .

» } T

e B f vagéo de seus direitos assignada em data de dezenove de

......

f

A, Jl"(ﬁ Abgil corrente pelo Exmo.Snr. Doutor quf de Dire%fgréea-

ta Comarca,extrahida dos autos de fallencia judicial de

\“i ( \\ ' Pancredo lMoreira Gomes,referente a duas casas construi-

aﬂf"§-—‘-3as de madeira,edificadas em terrenos de foro municipal,
‘i “Tfsztos no quadro urbano desta cidade, as ruas Professor
Cleto e Trez de Maio,cujos immoveis foram adjudicados

k,ao referido Adolpho Sichero,como credor hypothecario de

Tancredo Moreira Gomes,por despacho de vinte de Margo

de mil novecentos e vinte e trez.-0 referido é verdade

o don £4. MR ASCNIn: Mﬁ-»bu’ ODM’
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'PELO EMBARGANTE
|

Mo H. Drc Jﬁizt

e

| Os embargos de fls. s80 da mais evidente proceden-

fr G
‘cedente a acgdo’de se condemnar o autor nas custas e na. obrigagéo

1 L L)

de deixar o embargante residir no predio em questao, pelo tres-
dobro do tempo que lhe faltava para terminar a locag&o, ou & in-
demnisar as bemfeitorias necessarias e uteis e mais o interesse

L4

correspondente & pena de tresdobro em que incorreu, caso queira,

fieade logo receber o predio.

" L]
E o que passamos & demonstrar,.

Antes, porem, nos éentimps na obrigagdo de demonstrq
a razdo que noa_assiétia de considerar o autor pessoa illegitima
para o_gxercibio da acg&@o proposta.

E sabido que ella cabe =0 propr&etario ha cousa lo-

cada contra o locatario ou a este contra os sub-locatarios, bem

como ninguem ignor£ que, em qualquef caso, & petigdo inicial deve

ser instruida com 600umento'que prove alguma daquellas qgualidades

L o pagamento de imposto predial ou decima urbsna. (Consodid.
| _ s
das Leis da Justiga Federal, art. 437, parte. %a.; Nova Consolid,

¢ 1
de Oliveira Filho, art. 1999; Dionisio da Gama, Predios, n* 63 e n

L

tac e tantos outros).
i | A escusa ou allegagéo de falta de dominio do autor,
em acglo de despejo, sé n2o é“caﬂivel ou admissivel, si delle o in

ﬁuilino recebeu o predio (Accords. do Tribunal de S. Paulo, de

cia e devem ser julgados provados para os fins de se julgar impro+

I




29 de Agosto e 12 de Nov. de 1920, apud Dionysio da Gama, op. citada,

|nota 196). '
Ora, no caso dos autos, o embargante nSo recebeu o
'pradio do embargado; logo, compete-lhe essa defesa. E que ella |
,ara inteiramente procedente, j& nem duvida cabe, principalmente
idepoia gque o sutor, ors embargado, juntou sos sutos o documento

‘de fls. 39, por onde se ve que - 6 em 28 de Abrir deste anno -

|ou seja um mez depois da ﬁetiqﬁo inicial de fls., adquirio elle o?

dominio do predio em quest§61 : |
E, tambem o que faz certo o documento aqui junto,

é pois, até sua data, muito posterior dquella petig8o inicial e 4

|
ipropositura dd presente acgBo, ainda o embargado nao era dono do

|alludido predio. E nao allegue o embargado que, muito antes tinha

‘adquirido em hasta publica, ou por adjudicagao, o Ppredio locado e,

que, apenas, & 'transcripgf@o no Registro de Immoveis, é que foi

Jfbita mais tarde, @epois da presente écqio. ‘

| Do autos ndo consta, esse carta de ad judicagép, i
| .

|qu&ndo tao facil seria ao embargado exhibil-a; porque néo o fez}

|
‘algo de razéo deve ter tido elle. !
: Nem as certidbes de fls. 5 a 9, nem a de fls. 39, |
ddo mais do que noticia dessa carta de adjudicag@o, sendo que
!aquallas sao0, apenas, documentos preliminares da adjudicag8o e
8o esta.
nga, admittemos, pares argumentar, que o embargado

possuia, de facto, em Ha&qo deste anno, a carta de adjudicag®o do

predio alludido.
@ ' Por eerto, ndo ignora elle que isso ndo ers bastante
iphra investil-o de dominio, desﬁe que este, nos precisos termos

do art. 53% do Codigo Civil, n&o se transfere e, por isso ndo se

| : |
‘adquire, sem a transcripgéio do titulo e sendo da sua data.

| Entao, si, de facto, o embargado tivesse arrematado

lem hasta publiba ou obtido adjudicagao, somente teria dominio, ou

: " ‘ : |
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seria dono depois do registo, ou seja - depols de 22 de Abril de

I
11924.-

Gomb, pois, se arrogou o embargado a pedir alugue=-
reb referentes a tempo anterior ao seu dominio?

Como pretender o exercicio do direito de acg@do 86
cabivel & quem é dono?

' Meis n8o é preciso, M, M, Dr. Juiz, para evidenciar
a illegitimidade do autor e, com ella a carencia do direito de
acgdo. Ainda quando se pudesse adinittir que o dominio superve-
niente em 22 de Abril deste anno, revalidassé o acto praticado

como si dono fosse em &2 de Margo do mesmo anno (propositure aa

[presente acgao), jamhis se poderia conceder 20 2utor o direito

lde pedir alugueres anteriores ao seu teMpoe.

0 direito & peroaber alugueres atrazados, me Smo

de facto devesse alugueres, atrazados e anteriores 4 acquisigdo
pelo embargsdo, sé estaria obrigado a pagar ao dono no tempo dos

mesmos alugueres.

Basta eata consideragdo para excluir a pratensao do
autor, ora embargado, e obrigal-o a'deixar o embargante residir

no predio pelo tres dobro do praso, pois, patente ¢ a m& fé§ com

que agio.
| =
. Entretanto, para argumentar, apenas, admittamos que
|

' neda disso houvesse, ou, melhor, figuremos que o autor fosse le-

|gitimo dono, investido de dominio desde Margo de 1923, como alle-
E gou na petigBo inicial, Ainda asgim nZo procederia a sus acgio.
] Sin&o ve jamose '

|

| - y -3
|

|

A acgao foi proposta sob o fundamento de néo ter o

réo, ora embargante, pago os alugueres devidos: desde, pois, que

| elle prove nao devel-os, improcedente é a 'mesma acgd@o e, ou o autor

| quando devidos, ndo se transmitte ao adquirente. Si o embargante,




incide na sancg@o da lei n® 4403, arte. 7, ou na do Cod. Civil,
art., 1531, alem das custas. Segundo se ve da petig8o inicial, o
iautor pede Rs. 8408000, importe de e anné de alugueres, de Margo
‘de 1925 a Margo de 1984 e isso a 70%000 por me e |
Qual a prova de ser essa a quantia mensal do alu-
guel? O contrario é o que se vé dos autos; a fls. 30 estd o do-

cumento comprobatorio de ser o aluguel de Rs. 508$000.

Naasa oonformidade, ainda o autor teria incidido no

l1nvoosdo art, 1531 do Codigo Civil.

Diréd o autor que, na forma do que dispde o arte |

1197 do Codigo Civil, nao se acha obrigado & respeitar o contractd

de locagé@po anterior.

, Sim, admittamos que assim sejz, no que respeita aos:
| t

alugueres ainda por pagar, mas, j& assim n@o é, nem pode ser no

1 & —
que concerne a alugueres Jjé& pagos; acresce que néo respeitando a

anterior locag&@o, o adquirente, ou despeja o inguilino por lhe

inﬁoﬂconvir ma8ls ou augmenta os alugueres, si nisto apenas desrespei-
'ta a anterior locag@o, ;

MaSee+.e., entdao, tenha o embargado paciencia e at-
tente para o art. 10 e § 1° da citada lei n® 4403 e veja que ndo

‘1lhe é permittido fazer esse aggumento, sinso para valer dahi a dois

! ' '

|
|annos «

] U

| Illegal é a sua pretens@o em cobrar augmento desde

logo e immediatamente. N&o estando provado aquelle augmento por

t

accordo e se tendo demonstrado a irregularidade delle por imposi-

350, moatrqmos em como j& estavam e est&@o pagos os a{ugueras, peld
éque~nada seria devido ao sutor, ora embargante, ainda mesmo que
Ifoase elle dono desde Margo de 1923, como acima. figuramos para ar-
igumentar apenas.,

I
; |
} 0 réo, ora embargante, occupa o predio em gquestfo ‘
desda Abril de 19282, por arrendamento combinado com o proprieta-

|
rio Tanoredo M. Gomes, por seu procurador e preposto Manoel Lopes‘

‘de Lima (doc; 18, &1).




Jé a esse tempo havia combinag@o entre Tancredo e
o réo, para este adquirir o predio, si lhe conviesse; é o que faz
certo esse mesmo documento. Nt

Entretanto, carecendo o predio de bemfeitorias neces-
sarias, principalmente de nova cobertura, pois entravam as aguas
das chuvas pelo telhado e este ameagava ruir, combinado ficou com
0 mesmo proprietario, por seu preposto, que aguellas bemfeitorias
:aeriam feitas pelo réo e, pu elle compraria o predio pelo prego
jé estipulado de 8:0008000, ficando as bemfeitorias que fizesse

‘de sua conta, ol geixava de comprar e o valor dessas bemfeitorias

' seriam pagas por desconto dos alugueres (doc. citado).

| Assim se fez e o Téo ordenou @ congtrucgfio do que
'era necessario, publicameﬁte, aos olhos de todose Em Novegbro
‘desse anno, compareceo & presencga do réo o proprio Tancredo, que
'J& havia recebido os alugueres até Junho e pedio, ainda, ao réo

'que consentisse em pagar tambem os devidos até esse tempo, isto ]
! ' ' '
&, até Novembro, a despeito do que entre si, por seu proposto ha- 1

viam combinado, porque muito precisava dessa quantia e podia o

 réo-descontar todas as bemfeitorias nos futuros alugueres., Dahi
0 pagamento & que se refere o documenpo de fls. 30, |
| Desse modo, ficaram pagos, por adi&ntamentg, os alu-

gueres até Junho de 1925, pois, as bemfeitorias feitas importa-

ram em Rs. 1:515$260. (Docs. fls. 32 e 33). e |

I Ora, nessa conformidade, pagos est@ao os alugueres

até esse tempore improcedente é a acglo proposta sob o fundgmento

de nao estarem pagos. Ao contrario, deveria, ainda, ser o autor ora
embargado, condemnado ou & consentir que o réo habite a casa pelo
tres dobro de tempo, sem pagar, ou & pagér ao réo o dobro do que |
indevidamente exigio-lhe,

2 Por outro lado, M., M, Dr, Juiz, nao soffre = menor | {
Jduvida que a0 réo, ora embargante, compete o direito de retengao
do predio locado, para cobrar-se do valor daquellas bemfeitorias

e, agora, das multas e sancgoes em que incorreu o embhargado.



E o artigo 1199 do Codigo Civil, qﬁe o estatie; ahi se
dé& a0 locatario o direito de reter a cousa locada, para sel ﬁaga-

lmento das quantias provenientes de bemfeitorias necessarisas e utebe,

- | feit@s nessa mesma cousa. 1

x \ i
; Relativamente &s primeiras ou seja és bemfeitorias |

inecesaarias, nem dependem, para ser feitas e dar ao locatario o
idireito de retengd@o, de consentimento do senhorio; quanto és u- ; |
' teis, sim, essa autorisag8o é de rigor.

j No caso dos autos, esté provado até 4 evidencis duu

| a8 bemfeitorias feitas pelo réo, ora embargante, s8@o, em quasi i
§3ua totalidade, - bemfei toriass necessarias -, Basta attender o
!documanto ae flse 32, para verificar que se trata de cobertura do
%predio, de reforgamento do telhado, de.ooncerto e substituigs@o do

| 5\
| assoalho, desde o seu madeiramente inferior, etc. etce.:

! “ ' Em verdade, alli n&o ha quasi nada gue néo tenha
|

Ipor fim: conservar & coisa, dmpedir que ella gse deteriore e tor-
l_
inal—a apta ao fim a que se destina, Ninguem, de boa fé, poderér\

}negar essa verdade. E que ellas foram feitas no predio em ques- ;

\tio, parece, tambem, acima de toda a contestag@o seria., Entao, :
[
'é certo M, M, Dr. Juiz, que, mesmo sem autorigacgf@o expressa do

3aenhorio, podia o iéo fazZer aquellas bhemfeitorias e pelo seu im-

'porte deve ser pago, assistindo-lhe, para isso, o0 direito de re-

tonqﬁo -

‘ Entretanto, gquando sé de bemfeitorias uteis se tra-

|
o |
!taaae, de igual modo inmegavel seria igual direito, porgquanto
| - .

' houve expresso consentimento do senhorio, na’construcg8o dewsas

bemfeitorias. Expresso, n&o quer dizer escripto e, apenas, op-

poe-se a tacito; assim é expresso o consentimento ou a autorisa-

!
| |
| g8o, dados mesmo Vverbalmente. : |
| No casé presénte’ a autorisag@o fol expressa e es-

) |

RS :
' eripta por intermedio de preposto, e foi expressa verbal, pessoal-
|

mente., E o que fazZem certo o documento de fls. 31 e os depoi-

- |

méntos unenimes das testemunhas inquiridas a fls. 57 usqune BR. 'i
!

:




Ahi ficou provadissimo, inclusrvé pelos depoimentos
de gafbnbea de bancos, que ManoelMiopas de Lima era procurador
de Tancredo Gomes e geria todos os seus negocios; provado tamb;ﬁ
‘'esté, que o proprio Tancredo, verbalmente deu autorisagfio verbal ex-
:preéaa para as obras no seu predio. t

Logo, quande Lime nao fosse procurador, preposto ou

gestor de negocios de Tancredo, haveria, de igual modo & eautori-

iaaqio expresse e pessoal deste, autorisacé@o que pode ser dada ver
‘balmente e provada por todos os meios. Nem venha o embargado al=-
ilegar que essa prova testemunhal é invalids, por n@o ter sido o

iambargado ou seu procurador, intimados pessoalmente para verem

| ~

'Jurar aquellas testemunhas.,

"Parece que pretende fazer essa allegagédo, porque.jé

i 2
!sublinhou a certidao de flse. 62 v.; engana-se, porem, porque, in-
!timado aqui, no Juizo da acg8o, para ver expedir a precatoria, e
i

Lol ~ |
‘n8o residindo, como nao reside o' embargado na séde da comarca em |
|

Iqua a mesma préoatoria foli cumprida, & si competia constituir pro:

!

|curador naquella comarca ou a este cumpria alli comparecer'e Jjun-

tar aos autos da mesma precatorisa a su& procuragfo. '

Degde que nd@o fiZeram nem um8 nem outra cousa, mui-

to regular foi a sua intimag@o sob pregao, de que dé noticia o
' termo de audiencia de fls. 66, Em nada importa o facto de residir
inaqualla comarca um dos procuradores do embargado ou o de ter elle
jmuitoa alli constituidos; & este cumpre exhibirem suas procurh-

g0es no juizZo deprecado, si querem ser conhecidos e havidos por
;tal.

| E, ent8o, certo como as ceusas que mais o s@o, M.
iM. Dr, Juiz, que, mesmo si o embargado fosse' proprietario do pre- .
;dio em guestao, desde Margo de 19%3, de igual modo improcedente
idevaria ser julgada a sua acgao, uma vez que fundou-a na faltﬁ de
ipagamanto de alugueres e provado esta que elles estéo pagos, 'por
adiantamento, até Junho do anno proximo futuro.

Surge aqui e impde-se resolver s gquestao de saber

} - j

|
|
|
|




|
l

4

si o direito do réo, ora embargante, de ser pago do importe daquel-
las bemfeitorias e o de reteng@o da cousa em que as fez, sao ou
nao opponiveis ao terceiro adquirente, ou si deve elle ir cobrar |

do transmittente.

[ L

0 embargado, confundindo a&lhos com bugalhos, jé al-!

legou em aenﬁido contrario, ou sejd, que taes direitos n@o lhe e-

i:am opponiveis e, para isso argumentou com & falta de registo dos

documentos de fls. 30, %1 e 38, pois, d1z elle, sem esse registro

'aquelles documentos néo valem contra terceiros.

81 recordarmos o facto de nao ter o embargado regis-

trado no Registro de Immoveis & sua allegada e ndo provada acqu1-|

siqao, singo em Abril deste anno, veremos, desde logo que a quaa-f

,tao fica decidida contra si; pois si n8o era dono néo podia pediri
' |

0 que pede e para illidir esse pedido, n&o se carece oppor aguel-

les direitos.,

!
t ¢ |
|

Continuando, porem, na hypothese figurada, de ser

felle dono, vemos que perfeitamente opponivel lhe s&p aquelles di-;

:;eitoa, em nada importgndo a falta de registo dos documentos de |
| |

|f18¢ 30 a 33,

Aquelles documentos n&o tém por fim provar o direi- |

to de retencgdo, como por equivoco affirmou o embargado; elles se

‘destinam a provar a feitura de bemfeitorias no predio locado e o
'seu imposto e isso poderia ser provado por qualquer meio de pTOVai

inclusive a testemunhal,

Trata-se de factos, quaes s¢jam os alludidos e nin-

iguem ainde se lembrou de exigir, para que papeis ou documentog fa-

gam 8 prova desses factos, que elles sejam registados no livro de |
! L]

%Titulos e Documentos.

|

!
|
i
!
|

|
Un reeibo, um tal@o do pagamento do imposto, uma ‘

carfa, ume& factura, fazem prova de um pagamento, uma compra de meﬁ—

cadorjias, ou os factos de que d80 noticia, independente de qual-

quer registro.

|

|
Para que facam prova, nao se exige registo &lgum; es-

|

e e i s e e e




contra terceiros. Estas nogbdes que s@o t80 elementares e corri-

queiras, o embargado podia ter bebido no proprio decreto n* 973 de
190%, por elle citado, com femiasﬁo 4 lei 79 A.,, de 1892, e com
atteng8o @0 art. 1356 do Codigo Civil. '

\ : A prova das bemfeitorias, do sen valor e do predio
em gue foram feitas, naéo § prova de obrigagéo ou de direito al-
gum; & prov; de factos. '
| 0 direito decorre do art. 1199 citado. Si assim

néo fosse, chegarismos 2o absurdo de registarmos no livro de Ti-

'tulos e Documentos, qualguer documento - pars que elle fizesse

' prova, note-se bem, contra terceiros -i! ®|

Nao; n@o é isso. Aquelle registro, é exigido pars |

'a validade e npponibiiidade, no qgue resﬁeita ég obrigacdes e 8i- :
lrgitoa que o documento confére e jamais para a prova de factos.
| Isso posto, innegavel é que provam as bemfeitorias ;

'feitas, seu importe e onde foram construidas; sem duvida que el- |

le's nao provem 2 obrigac@io do embargado pagal-as, nem o direito
'd0 embargante, de havel-as. |
W N&éo éleate o objectivo daquelles documentos; aquel-i
12 obrigagdo e esfﬁ direito,-decorrem de outros factos, quaes_se-.
fjam a situag8o de inquilino, do reo e a de novo adquirente do pre-
‘dio, do autor e sao impostos pelo citado art. 1199. |

g Resta, pois, sabef si o embargante responde pelo 1m+
porte daquellas bemfeitorias. Parece que bastaria lembrar a Tregra
‘de diieito, segundo & qual - a ninguem é licito locupletar-se com:
:b‘alheio - pars patentear & obrigagao do autﬁr, como‘édquirante dé
couse, cujo valor foli augmento.

A Mas, ouféo aindé_é o fundamento do direito do réo;

assiste-lhe o direito de ser pago, que é incontestavel. Para

isso pode reter, até o seu pagamento, o que tambem nao soffre con-

‘testagB0o. Mas, si pode reter, essa retengfo é ergas omnes, até o

‘pagamento. E um direito' de garantia exercivel até contra o Gond |

‘da cousa, e emquanto nao estiver pago. Cobo, entao, quer o 2u-




| venha pagar e si quizer; em cago contrario a re teng&o estaré ga-

|
{

aaqﬁo, destinada a scientificar o 1nqu111no apenas, de que o se-
J

| embargado o seu direito, como & gualquer que pretenda haver a

»
[ ] . t t

' eiar em especial as allegagaes contidas na contrariedsde de fls. |

' ou por j& destruidas ou por sem valor algum.

e cabivels os embargos. |

52 4, § 5° e 10), augmentos de alugueres, etc. T 2 |

tor que o réo vé4 pedir pagsmento & massa fallida do transmitiente
ou delle vé cobrar, qusndo a lei lhe outorga o direito de ser pago
e de reter até que o seja? Quem tiver interesse em reeeber, que
rantindé 0 pagaménto. Ao retentor néo importa quem pPaga = o que
elle precisa e de ser pago, sem 0 gue por direito n@o pbdde ser

privado da posse da cuusa retida.

Logo, indubitavel é que o embargante pdde oppor ao

cousa gem pagar o que lhe é devido. =

t

Entag, procedentes em todos os seus pontos, s&o os

embargos de fls. , e asgim devem ser julgados.

—:-

- -t

Poderiamos nos dispensar, M., M, Julgador, de apre-

Entretanto, para mais accentuar a m4 fé do autor,

accentuaremos aqui, embora ligeiramente, estas ultimas.

¢

Comega o autor, depois de propﬁr a presente acgso,

8 negar o que fez; quer agora que nao se ja ainao simples notifi-

T

nhorio quer o predio.

Si n8o obdecer, entdo é que seréd proposta a aoqao

L} ]

[ |

Nao teréd o autor lido o gue escreveu na petiglo

inicisl? Nao saberéd da existencia do art. 437 da Consolid. cit.,

que elle mesmo seguio? |

L

0 aviso ou notificag@o que n@p é embargavel, & equéi-

le em que o requerente, apenas, d4 sciencia & outrem de uma Tre-
solug8o sua, como o de que nEo dese ja a prorogagﬁo doe contrasctos|
de 1ocaqao verbaea~ou«escriptos (Lei n>v 4403 cit., arta. Ly 98 [

Aquelles, porem, em gue se intima ou notifice para

-y > ¢ . t |

f

.




n <>

fazer ou néo faZer alguma cousa, sob pena comminada, s&o embargaveis.

No caso, o autor propoz & acqgfo e assignou ao réo o
praso legal. (fls. 22).

Como vir, agora, diZendo que néo foi isso o que quiz?

De facecia em facecia, ou, melhor, de m& fé em mé
fé, o autor avangou & preposigfo de que as bemfeitorias, a que me
referem 0s documentos de fls. %28 e 33, ndo foram feitas no predio

em questao e - sim num outro de T. M. Gomes, por ordem de Amazo-

nas Pimp8@o, pessoas inteiramente distinctas -'!....

| Acredita-se porgue estd escripto, mes, admirs-se a
‘coragem ou & audacia nas sffirmagdes. Tambem, com a mesma levian-
‘dade com que se diz essa e outros que jandos despropositos, aban-
‘dona-se as affirmagdes nos autos, como cousas imprestaveis que
;aﬁo. e dellas nao se offerece & menor prova.

Eis, M, M, Dr. Juiz, a que ficaram redusidas as
allegagbes d0 autor, em sua contrariedasde de fls. seis e que re-
presenta & acqio.conatante dos autos; uma aventura, de mé& fé, des-
‘tinada a causar prejuizo e consciente da sua improcedencia juri-
;dica.

Por isso tudo e pelo meis que V. Excia. suppriré, 0
@réo, ora embargante, péde e espera se jam Julgados procedentes o0s |
iaeus embargos, para os fins, ou de se annullar 8b-initio a acglo,
'por illegitimidade do autor ou por carencia de direito ao seu exer-
cicip, ou para julgar-se improcedente a mesma acgfo, por nads de-
ver o réo ou por lhe assistir o direito de retengBo até o paga-
mento integral das bemfeitorias feitas e juros correspondentes,
condemnando-se mais o embargado ou a deixar o embsrgente residir
no predio pelo tres dobro do tempo que faltava, sem pagamento al-
gum por isso, ou a pagar em dobrp o que indevidamente lhe pedio
e ndo era devido e custas, como é da mais stricta
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M. Julgador

Pelo embargado.

Preliminarmente.

Na. especie,gub judicie,nao se trata,
como é facil de ver,de uma accao de despejo, e sim de um méro aviso
ou notificacgao pare. o fim de que dentro de vinte dias,que foram.as;f
lsignados em audiencia,o embargante desocupasse o predio ajuizado. |
A accao de despejo somente péderia ser!
proposta depois de exgottado o prazo do aviso ou notificagao que §é,
segundo a lei do inqulinato,reguladora da especie,de vinte dias,pro+
rogavel por mais dez. Decorrido esse prazo sim seria expedidoo o man-

dado de despejo para que o embargante dentro de vinte e quatro ho-

de justiga. Dentro desse prazo de vinte e quatro horas, é,entéo,que
teriam logar os embargos,que seriam processados nos proprios aﬁtos |
ou fora delle,como fosse o caso.

Tudo o mais que se fez antes é extenpq.
raneo,meios protelatorios decque langou maos o embargante,para o fi&
de reter em seu poder o predio em questao.

Os avisos ou notificagoes nao sao em-
bargaveis,visto como é expresso em lei que aos avisos para despejo
nao cabe recurso algum,

Effectivamente assim é. . lei é clara
e insophismavel,sinao vejamos: '

0 aviso far-se-d por meio de petigao
dirigida ao Juiz competente,SEM RECURSQ
e mandado entregar a parte quarenta e

oito horas apds a realizacao da diligen

ras desocupasse o predio,sob pena de o despejo ser feito por officiges

D



cia,dando-se.contra fé a parte contra;
ria. ( Lei n. 4.403 de 22 de Dezembro
de 1921,art- 3)

Ne. hypothese dos autos,nao foi observada a supra mencionada

disposiqéo da chamada lei do inguilinato,entregando-se ao notifi-
cante,os autos da notificagao ou aviso quarenta e oito horas,apos
a tealizacao da dili encia.

E nao se argumente que a lei invocada nao se applis
ca a hypothese dos autos,visto a Bonsolidagao das Leis da Justi-

¢a Federal admittir embargos a notificaqao,pois, é sabido, é do

Cod. Civ. art. 4. que a lei so se revoga ou derroga por outra leij

mas a disposigéo egpecial nao derrogas a geral,

nem a geral revoga a especial,senao quando a el
x4

la ou a seu ASSUMPTO,se referir, alterando-a ex

plicita ou implicitamente.

Tendo a lei do inguilinato feito explicitamente re

ferencias ao assumpto relativo aos avisos que o senhorio dirigiu

ao inquilino, nao permittindo qualquer recurso, € evidente que es

se texto de lei suspendeu todo e qualquer outro que exista em sen
tido contrario.

E nao 8 so a lei do inquilinato contem materia pro-
cessual que deve ser observada mesmo com deprimento da consolida-

gao das leis da justiga federal.

Nenhuma, procedencia tem a allegagso que o embargan-

te seja, na especie em aprego, parte illigitima, pois, é proprie-

| terio do predio que quer desoccupado, como esta provada a ultime
evidencie, & .saciedade mesmo pelos documentos juntos, carte de
éﬁejudicagéo e respectiva inscripgao no registo de immoveis.
Ora,sehdo como € , proprietario absurdo seria prer
tender nao podesse elle exercer o direito de que é titular pedinde
por meio de acgao propria o predio que nao ests legalmente occuper

do pelo embargente.

It 5 .LA#k_____________;_________J
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Demeritis.

Quando o aviso ou notificagao para que se dizoccupe
um predio comportasse o recurso de embargo, o que absalutamente
negamos, mesmo assim os embargos que decorrem de fls a fls.,nao
podiam e nem deviem ser recebidos nos proprios autos, e sim em
euto epartado, visto como o embargsnte nao provou emcontinenti
tivesse feito no predio ajuizado bemfeitorias necessarias ou u-
teis, estas ultimas com expresso consentimento do senhorio,con -
digso esta essencizl e imprescendivel pars que dcsse logar o re-
tencao do mesmo predio,como determina o Codigo Civil em seu art?

1.+199.;

De feito, a carta de fls. 31, nao prova houvesse suctori
28Ga.0, quer de Tancredo Moreira Gomes, premitivo proprietario,
guer do embargedo actual proprietario para fazer as bemfeitorias
de que pretente indemnizaqéo o embargante. |

lquellas bemfeitorias como se ve pela alludida carte

foram feitas por lianoel Lopes de Lima, pessoz que néo.é € nem nunce.
foi proprietario do predio em questco. !

E nao ha tao pouco nestes autos prova, por nenhum doé'
meios admittidos em direito que lanoel Lopes de Lima tenha sido

o,

a
|
procurador. E nao é sé. Os papeis de fls 30,31 e 33 sao visi- |
velmente simulados, e por isso nullos, !
Essa simulagao provesse pela tinta com que foram elle%
escriptos e bem assim pela data dos recinhecimentos das firmas o;
que somente foi feito apenas dois dias depois de ter sido o embarr
gante notificado para entregatr o predio em aprego- |
A simulagao M. Juiz, provassse por- indicios ou pre-i
sunpgaes e esse indicio e essas presunpgoes existem nos sutos
é a tinta e o reconhecimento da firme alludida.
lquelle documento foi feito com o visivel intuito de
prejudicar e terceiros que é o embargente,

Entretanto equelles documentos, si- é que se podem




chamar tal, nenhum effeito poderd produzir em relagao ao embar-

gado, que na especie é terceito porquanto nao foram elles trens
cripto como menda a lei, no registro de T. e D. Os effeitos dos
instrumentos particulares pois aquelles papeis nzo podem ser our
tra cousa bem como os da secgao, nao se operam a respeito de

terceiros antes de transcriptos no registro publico. Art2 135
do Codigo Civil. Os escriptos particulares assignados fazem

provas entre as partes. Para valer contra terceiros, quer di-

zer contre os que nso tomsram parte no acto, nao basta que este
ja assignado, d-ve ser transcripto no registro publico. Este
registro é o criado pela lei n? 975 de 2 de Janeiro de 1903, pa-
ra auctenticar, conservar ou perpetuar documentos, e para os efr
feitos do art® 3 da lei n? 79 de 23 de Agosto de 1892, isto &,
para imprimir gos imstrumento particularlvélidade a respeito de
terceiros, E nem se argumente, de modo algum que estando aper
nas gs firmes recophecidas por tabellioces possam aquelles docu-
mentos valer contra terceiros. Nao. é essencial a transcripgap
no referido registro de titulos e documentos. Tanto assim ¢
que Clovis Bevilaqua o consagrado doutrinador do nosso direito,
ensina com a clareza deslumbrante que lhe é peculiar que,nem o
reconhecimento dz firma nem apresentagao em juizo ou reparticao
publica, nem no fallecimento de alguns dos signatarios sao cir-
cunstencias destacadas no Codigo para'tornar 0 acﬁo valido em
relagao a terceiros. Somente nas procuraqaes (art? 1.289 §
49 do Codigo Civil) o reconmhecimento da lettra, da firma é de-
clarado condigao essencial a sue validade em relagao a terceirqa.
(Codigo Civil Com. Vol. Pag. 428) assim pois taes
documentos nenhum, absolutamente ngnhum effeito poderd produzir

em relagao o0 embargado que na hypothese é inquestionavelmente

]

terceiro. |
luito embora antes do embargado ter adquirido
o predio em aprego tivesse elle sido locado ao prego de 50$000

mensaes como allega o embargante, o que é certo € que nao é o




o

embargado obrigado a respeitar o contracto anterior que rompeu-

se, pois

8i durante & locagao, for slienado o predio,nﬁo_
ficard o adquirente obrigado a respeitar o con-i
tracto (por escripto ou verbal),si nelle nao
for consignade a clausula da sua vigencia no
caso de aliehaqéo,e constar de registro publico,
(Codigo Civil n? 1.197)

E ainda admittindo para argumentar que o embargente

tivesse feito as bemfeitoriss uteis que allega, deveria se ter a-
presentado como credor civil da fallencia de Tancredo Moreirs Go-

“mes, em epoca habil, pela quantia que se diz com direito a indemmi-

zagao, pois, se divida por ventura houvesse este € quem seria o de-
vedor do embargante. Nenhum onus acompanhou a cousa objecto do |
. |

presente processo:de notificagzo para. obrigar a terceiros..
Diz o embargente, mais o faz inconsientemente que Mas
noel Lopes de Lime era um procurador de Tancredo Moraira Gomes
que isto esta provado pelo depoimento de diverses testemunhas in-
quiridas na carts precatoris expedida para a Cidade de Uniao da

Victoria. Nem sé o depoimento daquellas testemunhas tem valor

Juridico algum como tambem o mandato somente se prova por meio do
respectivo instrumento de procuragao. Nenum valor juridico tem
o depoimento daquellas testemunhas porquanto pela certidao de fls
5z verso destes autos ve-se que o respectivo escrivao deixou de

intimer a parte contreria Snr. ‘dolpho Sichero por nao residir

na cidade de Uniao da Victoria, Na verdade a parte contrarie que
se refere a certidao reside em Uniso da Victorie, mas o que € cer-
to como se ve pela procuragao de fls 3 destes mesmos autos o Dr.
Luiz Augusto de Othero um dos procuradores do embargedo é residente *
e domiciliado na cidade de Unido da Victoria. I assim sendo & 1
evidente que este advogado devia ser intimado da des@gnaqao dodia

em que Ba ter logar e inquiricao de testemhunhas. Nio basta que o




embargado tivesse sido sitado na pessoa do se advogado, da ex-
pedigao de precatoria., L' necessario tambem que fosse elle in-
timado da designaceo do da em que ia ter logar a inquirigao de
testemhnhas, A citagao sob pregao de que nos de noticia au-
diencia de fls 55 destes mesmos autos é pelos motivos assim ex-
postos é de nenhum valor juridico.

Nenhuma, procedencia tem a ellegagao do embargante

feita no item n? 3 dos embargoes de fls. quando levienamente affir-

| ma gue o embargedo néo exibiu o talao da decima urbana ou do ims
posto predial OU A PROVA DE SUA INSENGRO.  Pare avaliarmos
até onde chegam as falsidades do embaréante na sua ergumentacao,
basta se ler = seguinte certidao que se acha nestes autos a fls

6t Certifico que o Smr. Adolpho Sichero acha-se quites com

esta Municipalidade do imposto predial, de seus predios sitos
as rues 5 de Maio e Professor Cleto. Uniso da Victoria,8 de
| Fevereiro de 1924, Renolpho Costa Pinto. Procuradoer da

Camara.

Nao ha a menor razao para que o embargaedo seja como
é desejo do embargante comdemnado a deixar que este resida no
predio sem pagamento algum, pelo ters dobro do tempo que falta

para preencher o prazo dos alugueres, j4 pegos por que na hypo-

these nao occorre como é facil de se inguirir, o principio do |
direito invocado, da lei de inguilinato.
Isto posto M. Julgador e pelo mais que suprird a sabe-
doriz de V. Excia. espera-se que os embargos que decorrem de fls
a fls sejam rejeitados para o fim de se expedir o mandato de
despejo®quando  entretento V. Excia. assim nao entends por se
tratar jd da proprie. accao de despejo e nio de mera notificagaa
seje tembem decretado o despejo com todas as suas consequenciag

de direito.

JUSTICA.
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